jornal da cidade * edigdo 2012 « 11 de Novembro de 2019.

i% Prefeitura Municipal de Alvorada do Sul
‘%, ' ESTADO DO PARANA

CONSIDERANDO o teor do Parecer Técnico emitido pelo Secretario Municipal de Meio

Ambiente, na data de 01 19 (fl 101). \ x
/ A ]

CONSIDERANDO gue o COMPROMISSARIO tem a obrigagio de doar ao municipio
933,01 m2 a titulo de area de praga e 1.306,21 m2 de drea de equipamentos,

totalizando 2.239,22 metros quadrados (fl 102).
CONSIDERANDO a avaliagio constante nos autos, emitida por VALDINEI

APARECIDD ZAMPOLLO, OSMAR LEANDRO SPIN e ANESTALDO ALBUQUERQUE
FERNANDES (comissio constituida pelo Decreto n® 005/2018), que atribuiu o valor de
R$125,00 (cento e vinte e cinco reais) o metro quadrado do imdvel, tem-se que o
COMPROMISSARIO deve ao municipio o valor de R$279.902,50 (duzentos e setenta
e nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta centavos) — (fl 102)
CONSIDERANDO a vala aberta pelo municipio e por terceiros (em data sem
possibilidade de apuragao) e a retirada de galeria de agua fluvial que foi implantada de
forma também néo autorizada, no imével onde estd sendo implantado o loteamento em
tela, de propriedade do COMPROMISSARIO, sem a devida autorizagéo, tendo que
para a sua regularizagao foi necessario os servicos constantes na planilha elaborada
pela Secretaria de Obras e Edificagdes, cuja avaliagio é de R$298.818,85 (duzentos e
noventa e seis mil, oitocentos e dezoito reais e oitenta e cinco centavos) com base na
Tabela Sinap — 1 107.

CONSIDERANDO outros orgamentos obtidos pela Secretaria de Obras para a
realizagao do servigo, cujos valores foram: (1) SERGIO CHIARATTO — R$296.890,50
(duzentos e noventa e seis mil, novecentos & noventa reais @ cinquenta centavos) = fl
106; {(2) CONSTRUTORA J. GABRIEL LTDA - R$293.595,12 (duzentos e noventa e
seis mil, quinhentos e noventa e seis reais e doze centaves) — fl. 104 e 108;
CONSIDERANDO que o COMPROMISSARIO apresentou orgamento de R$282.206,79
(duzentos e oitenta e dois mil, trezentos e seis reais & setenta e nove centavos) — fl.

103.
CONSIDERANDO que o valor dos servigos para a regularizacio do terreno & menor

que todos os orgamentos juntados e que o COMPROMISSARIO os realizm_\ ,){

P

CONSIDERANDO o teor da Lei Municipal n® 1521/2008 {Parcelérnenio do Solo).
CONSIDERANDO o teor do artige 26 da Lei de Introdugdo as Normas do Direito

Brasileiro:
Art. 26, Para eliminar iregularidade, incertera juridica ou
situacho contenciosa na aplicagio do direito publico,
inclusive no caso de expediclo de licenga, a autoridade
administrativa podera, apés oitva do drgdo juridico e,
quande for o caso, apds realizagio de consulta publica, e
presentes razbes de relevante interesse geral, celebrar
iss0 com o | observada a legislagio
aplicavel, o qual sd produzird efetos a parfir de sua
publicacio oficial,

§ 1% O compromisso referido no caput deste artigo:

| - buscara scluglo |uridica proporcicnal, equanime,
eficiente & compativel com os interesses gerais,;

IV - devera prever com clareza as obrigagtes das partes, o

prazo para seu cumprimento @ as sangbes aplicavels em
caso de descumprimento

COMPROMITENTE e COMPROMISSARIO resolvem celebrar o presente TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA - TAC, com eficacia de Titulo Executivo Extrajudicial,

observada as seguintes clausulas:
COMPROMITENTE ¢ COMPROMISSARIO resolvem celebrar o presente TERMO DE

AJUSTAMENTO DE CONDUTA - TAC, com eficacia de Titulo Executivo Extrajudicial,

observada as sequintes clausulas:
CLAUSULA PRIMEIRA

DO OBJETO E JUSTIFICATIVAS

11075 te Termo de Ajust » de Conduta — TAC, tem por objeto definir, nos

ao “Lc )

termos da lei. a forma de ito da area i
Aberto MAFALDA SINIGALIA RUOTOLD = FASE II™.

X oAl L®
P € 3
1.2 Declara o COMPROMISSARIO ter total ciéncia da legislagiio municipal que trata

do parcelamento e ocupago do solo e das cbrigagdes aqui assumidas.
1.3 Reconhece e confessa o COMPROMISSARIO da sua obrigagdo de realizar as

obras d nas ideragGes iniciais @ nas planilhas constantes dos autos,
referente as areas institucionais do loteamento.

1.4 Considerando que no projeto em tela, as dreas a serem doadas sao:

QUADRD DE AREAS
Detcrigao Area Percentual
IWPrms 93301 M2 3.0
| Area de Equpamenics 1.306.21 MG 0% o
[ToTAL 23322 M2

1.5 Considerando que, para o municipio, a construgio de gualquer equipamento
publico naquela localidade & absolutamente inviavel, pois ja consta praga, escolas

e UBS em drea prdxima, atendendo este nove conjunto habitacional.
Diante de todas as consideragbes, ¢ COMPROMITENTE entende e comprova ser

absolutamente viavel e financeiramente econdmico ao municipio celebrar o presents
TAC, haja visto que recairia sobre o municipio o dever de executar & custear as obras
para a reparagdo da vala aberta de forma néo autorizada e a retirada de galeria de
agua fluvial que foi implantada de forma também néo autorizada.
CLAUSULA SEGUNDA
DA AVALIAGAD

cAD  anexa pela Comissao Municipal de
Avaliagio Especifica prevista na Lei Municipal n® 1521/2008, o metro quadrado de terra
do loteamento objeto do presente & de R$125,00 (cento e vinte i —fi
102.

2.1- Considerando a

X«
/\ 4

2.2 — Considerando a area a ser doada a titulo de praga e equipamentos & de
2.239,22 metros quadrados, totalizando-se assim R$279.902,50 (duzentos e setenta e

nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta centavos) = fl 102.
2.2 — Para apuragio do valor, foi levado em consideragio que o COMPROMITENTE

realizara o pagamento do valor deste TAC na forma aqui acordada.
CLAUSULA TERCEIRA
DA FUNDAMENTAGAOQ JURIDICA

31- O presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA - TAC é celebrado com
fundamento na legislagdo vigente, em especial na Lei Municipal n® 1.521/2008 e suas
alteragdes e pelo artigo 26 da Lei de IntrodugBo as Normas do Direito Brasileira
' CLAUSULA QUARTA )

DAS CONFISSOES E OBRIGAGOES

4.1 - O COMPROMISSARIO confessa em carater imevogavel e iretratével, que todos

os termos aqui citados e ajustados sdo verdadeiros e aceitos sem coagao ou qualquer

ato que possa ensejar a nulidade do presente instrumento.

4.2 - Fica o COMPROMISSARIO obrigado a efetivar as obras de aterramento da

vala e de retirada dos tubos da antiga I fluvial, i no lote,
io, d i na planilha anexa (fl. 107) aos autos e

¥ palo
da pela S ia de Obras e Edificagbes, com valor atribuido de
R$279.902,50 (duzentos e setenta e nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta
centavos), compensados pela nio doagio da “area de praga e equipamentos”
que equivalem e a 2.23922 juadrad no | “JARDIM
MAFALDA SINIGALIA RUOTOLO - FASE II", cuja avaliagio apurou ser de
R$125,00 m2 (cento e vinte e cinco reais) por metro quadrado.
4.3 - A guitago do valor acima descrito se dara apds vistoria do Secretario Municipal
de Obras e Edificagbes.
44-Ae icao de gualguer termo de aceite ou mesmo despacho prévio se

rifi o _da realizacdo dos servi descritos_anteriormen

responsabilidade do COMPROMISSARIO, com vistoria a ser realizada pela Secretaria
Municipal de Obras e Edificagbes.
4.5 — O COMPROMISSARIO declara que da total quitagao ao COMPROMITENTE
quanto a vala aberta & as galarias instaladas no imével objeto do loteamento, que se
deu sem autorizagio.
4.6 — O COMPROMISSARIO renuncia a qualquer titulo: (a) do direito de interpar
recurso administrativo, (b) do direito de agfo e recursos (em qualquer instancia), e (c)
de qualquer outro ato que contrarie o agui celebrado, independente de motivo
eventualmente alegado.
4.7 — O COMPROMISSARIO declara saber que o cumprimento do presente TAC nao o
desobriga de outros compromissos assumidos, inclusive 0s de caugho pela execugao
do loteamento
48 — O COMPROMISSARIO declara ter o interesse em ficar na sua posse e
propriedade a area fisica referente a “area institucional e praga”.
CLAUSULA QUINTA
DO DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES J

5.1- O descumprimento por parte do COMPROMISSARIO de q;lqu;-das obrigagtes
previstas neste Termo, acarretard a titulo de CLAUSULA PENAL, imposicao de multa
individual & de forma solidéria (COMPROMISSARIO e SEU SOCIO) no valor de RS
10.000,00 (dez mil reais) para cada dia de primento, a serem lhidos junto
ao Tesouro Municipal, através de Guia de Arrecadagdo a ser obtida diretamente na
Divisao de Tributagio, sem prejuizo a Agdo de Execucdo.

5.2 - A clausula penal prevista no presente Termo serd aplicada sem prejuizo das
demais sangbes penais, civis, i e inistrati que forem cabiveis,
devendo ainda ser atualizada monetariamente no momento de seu pagamento judicial

ou extrajudicial, com incidéncia de multa de 2% scbre o valer devido, acrescido de

juros de 1% (um por cento) ac més, corregao didra pelo indice oficial em vigor, e ainda

honorarios advocalicios na ordem de 20% (vinte por cento), sem prejuizo as custas

processuais e inscrigio do débito no Cadastro de Inadimplentes.

53 — O COMPROMISSARIO declara ter ciéncia que além das sangbes aqui
belecid o primento do p termo acarretard a revogacgio do

\

Decreto de Aceitagao (se ja emfa}. bem como a efetivagio de denuncia junto ao e(
N ;

k BX s
Ministério Publico Estadual, Instituto Ambiental do Parand, Servigo Registral da
Comarca de Bela Vista do Paraiso e a todos os demais 6rgaos fiscalizadores.

 CLAUSULA SEXTA
DA PUBLICIDADE

6.1 Este TAC sera publicado no Diario Eletrénice do Municipio de Alvorada do SulPR.
CLAUSULA SETIMA
DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES E OUTRAS PREVISOES

71- O cumprimente das obrigagies e cominagbes previstas no presente Termo
obriga 0 COMPROMISSARIO, seus stcios, bem como seus sucessores efou herdeiros
a qualquer titulo e a qualguer tempo assim fazer.

7.2- A assinatura do presente ndo impede 0 COMPROMITENTE de prosseguir
COM a apuragiio ou promover a resp ilidade sobre is danos ocorridos em
vitude da atuagado do COMPROMISSARIO, especialmente no gue se refers &
definicio de medidas compensatorias, se houver e de outras obrigaces ndo
cumpridas quanto ao loteamento em questao.

7.3 - A assinatura do presente nio isenta o COMPROMISSARIO do cumprimenta das
demais cbrigagbes exigidas para fins de aprovagio e aceitagdo do loteamento em tela.
7.4 — Poderd o COMPROMITENTE requerer o cumprimento de cutras cbrigagtes que
julgar necessério, desde que naoc tenha o mesmo objeto deste TAC.

7.5 — Passa a fazer parte deste TAC, todos os documentos que compde o Projeto de
Aprovagio e Aceitagho do L ito “Jardim M Sinigalia Ruotolo — FASE II",
na qual o COMPROMISSARIO declara ter conhecimento & chpia.

7.6 = Fica mantida as demais cbrigagies do COMPROMISSARIO que néo tenham sido
objeto do presente TAC.

7.7 - Qualquer alterago no projeto devera ser precedida de analise pelo
COMPROMITENTE e a apuragao de eventuais areas instilucionais que virem a surgir,

devera ser objeto de novo TAC ou de aditive no presente instruments, nos termes da

5 X

7.8 — Ficam mantidas as caugdes previstas e contratadas conforme “Instrumento
Particular de Compromisso de Execugio de Obras em Loteamento com Prestagfo de
Garantia através de Caugio Real” constantes no processo de aprovagio do

Lei.

loteamento.

7.9 — Fica o COMPROMISSARIO cbrigado a manter a regularidade perante o IAP —
Instituto Ambiental do Parana.

7.10 = Declara o Compromissario estar cienta da incidéncia de cobranga de IPTU do
loteamento, nos termos do Codigo Tributario Municipal,

~ CLAUSULA OITAVA i

DA EFICACIA DO TERMO
&1 - O presente termo tem eficacia de tilulo executive extrajudicial, tanto para as
abrigagtes de fazer, quanto para as obrigagies pecuniarias neles assumidos, de

acordo com a legislagao vigente.,
‘ CLAUSULA NONA

DO FORO

©.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Bela Vista do Paraiso/PR para dinmir

eventuais dividas ou g i tos, renunciando a I outro, por mais
privilegiado seja.

E por estarem assim de acordo, firmam o p te Termo da Aj o de Conduta
em trés vias de igual teor e forma, que vai assinado pelo Prefeito Municipal, Procurador
Geral, pelo Secretario de Obras e Edificag pelo COMPRO ARIO e por duas
testemunhas.

Municipio de Alvorada do Sul, 1 de LSO de 201

C)lyRDMITE NTE

. 8
Municipi .
Marsos Antonio Voltarelli - Prefeito Municipak=~.
e _
-~

i,
COMPROMISSARIO

PRIMA PREENDIMENTOS E OBRAS EIRELLI - EPP
PATRICIA SIPOLI COUTINHO THANES

/

Testemunha 2

Nome:
CPF n®

/&

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N° 008/2019

Fazenda Sanla Ida, conforme matricula n® 7.953 do CRI de Bela Vista do Paraiso-PR.
CONSIDERANDO que o COMPROMISSARIO foi o loteador e proprietario do Loteamento
“RECANTO SANTA IDA" localizado nesta cidade, implantado neste municipio em 2004,
CONSIDERANDC que o COMPROMISSARIO ¢ réu nos autes n® 0001068-
09.2017.8.16.0053 que tramita na Vara de Registros Plblicos e Comegedoria do Foro
Extrajudicial de Bela Vista do Paraiso, conforme representagao formulada pelo titular do
Cartério de Registro de Iméveis de Bela Vista do Paraiso.

CONSIDERANDO que mediante representagio do Ministério Publico da Comarca, o
COMPROMISSARIO & objeto de inquérito policial.

CONSIDERANDO os documentos juntados pelo COMPROMISSARIO junto ao Protocolo
795/2019;

CONSIDERANDO o teor do Parecer Técnico emitido pela Secretaria de Obras do Municipio,
onde apontou as providencia que deve o COMPROMISSARIO sanar visando a aprovagao

do loteamento. (j _ 6 &» fﬁ b/{@

CONSIDERANDO o teor do artigo 26 da Lei de Introdugéo as Normas do Direito Brasileiro:
Art. 26. Para eliminar imegularidade, incerteza juridica ou situagao
contenciosa na splicaglo do direito pdblico, inclusive no caso de
expedigio de licenca, a autoridade adminisirativa podera, apos
oitiva do érgéo juridico e, quando for o caso, apés realizagio de
consulta publica, ¢ razbes de int; geral,
celebrar com o8 a
legislag2o aplicavel, o qual s0 produzira efeitos a partir de sua
publicagio oficizl
§ 1* O compromisse referido no caput deste artigo:

I - buscara solugdo juridica proporcional, equanime, eficiente e
compativel com os interesses gerais;

IV = deverd prever com clareza as cbrigagbes das pantes, o prazo
para seu cumprimenio e as sangdes aplichveis em caso de
descumpriments.

COMPROMITENTE ¢ COMPROMISSARIO resolvem celebrar o presente TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA - TAC, com eficdcia de Titulo E I Extrajudicial,
observada as seguintes cldusulas:
h CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO
1.1 O presente Termo de Ajustamento de Conduta — TAC, tem por objeto a mularlg.ggﬂ
e aprovagio do Loteamento “RECANTO SANTA IDA" face a legislagao vigente.
1.2 Declara o COMPROMISSARIO ter total ciéncia da legislagao federal @ municipal que
regem do parcelamento e ccupagdo do sclo & das obrigagbes acessorias.
1.3 Reconhece e confessa o COMPROMISSARIO da sua obrigagéo apresentar perante os
orgaos fiscalizadores e ap jores, os dor & projetos necessarios para tal
finalidade.

CLAUSULA SEGUNDA
DAS IRREGULARIDADES ENCONTRADAS

2.1- Conforme "Parecer Técnico” elaborado pela Secretaria de Obras e Edificagbes, com

base na legislagio municipal, foi as segui i “@
f \
& W /? ﬁ\ X 2

2.1.1. — Auséncia de requerimento para andlise e aprovagio do loteamento antes da sua

<o ializagdo ou desmemi ito em 2004,
2.1.2. — Auséncia de prestagio de informacdes junto ao Poder Piblico Municipal.
2.1.3. — Auséncia de Licenga Ambiental,
2.1.4. — Auséncia de Projetos to e it acompanhado de ART
devidamente recolhidas.
2.1.5. — Auséncia de declaragio de existéncia de APP — Area de Preservagio Permanente.
2.1.6 — Divergéncia entre a drea do loteamento conforme projeto inicial apresentado em
2019 em relagéo ao constante na matricula 7953 do CRI da Comarca.
i. No projeto consta que o loteamento irregular tem area de 95.782,82 m2 e na matricula 7953 a
drea & ce 89.600,00 m2.
2.1.7. — Divergéncia nas dimensdes do aruamento do loteamento em relagio a Lei
Municipal.
i. Conforme Lei Municipal, tendo como base a 4rea do , o nio
a5 dimensdes minimas de caixa. Conforme projeto apresentado, falta uma drea de 3,659,268 m2.
2.1.8, — Auséncia de existéncia de area no loteamento destinadas a doagio a fitulo de

“equipamentosfinstitucional” e “area de praga”.
I. Conforma Lei Municipal, tendo come base a frea do loteamento, a érea destinada a PRAGAS
(5%) e a serem doadas ac municipio seria de 4.260,06 m2, inexistente & sem possibiidade de
implementacio por auséncia de &rea fisica para tal fim.
ii. Conforme Lei Municipal, lendo como base a area do loleamento, a drea destnada a
EQUIPAMENTOS/INSTITUCIONAL (7T%) @ a serem doadas ao municipio seria de 5.964,57 m2,
@ sem p de por de drea fisica para tal fim.
219. — Auséncia de Projetos e Sistema de Captagao, Reservag@o, Tratamento e
Distribuigao de Agua Potavel.
2.1.10. = Auséncia de Projetos do Sistema de Energia Elétrica instalado no loteamento
2.1.11. — Auséncia de Projetos e Sistema de Galerias de Aguas Pluvials.
2.1.12. = Awséncia de Projetos de Urbanizagdo do Loteamento,
2.1.13. — Auséncia de Projetos de Sistema de Esgotamento Sanitario.

CLAUSULA TERCEIRA |

@ &% A ox

DA CONFISSAO |

3.1 - O COMPROMISSARIO em carater i gavel e | que todos os
termos agui citados e as ireqularidades apuradas sdo verdadeiras e que faz a presente
confissdo sem coagdo ou gualguer ato de possa ensejar a nulidade do presente instrumento.

3.2 — A confissio ora da limit; aos termos do presente TAC especificamente no
tocante do desmembramento e ocupagao do solo.
[ CLAUSULA QUARTA
DAS OBRIGAGOES
4.1. = Visando sanar as i i & obter a ap G0 prévia do projeto do Loteamento
Recanto Santa Ida, © COMPROMISSARIO pelo p i . efetuar os

seguintes procedimentos:
4.1.1. — Pagamento em dinheiro do total de R$507.484,33 (quinhentos e sete mil,

quatrocentos e oitenta e quatro reais e trinta @ trés centavos), originados,
4.1.1.1. — R5251.108,39 (duzentos e cinquenta e um mil, cento & oito reais e trinta

e nove centavos), referente a 5.864 57 m2 (cinco mil, novecentos e sessenta e quatro
virgula  cinquenta e  sete  melros  quadrades) de AREA  DE
EQUIPAMENTO/INSTITUCIONAL néo existentes no loteamento, avaliade em R$42,10
(quarenta e dois reais e dez centavos) por metro quadrado, conforme avaliagio anexa.
4.1.1.2 — R$179.348,52 (cento e setenta e nove mil, e q e oito
reals e ¢l e dois ), ref a 4.206,06 m2 (guatro mil, duzentos &
seis virgula seis metros quadrados) de AREA DE PRAGA nio existentes no
loteamento, avaliado em R$42,10 (quarenta e dois reais e dez centavos) por metro

quadrado, conforme avaliagio anexa.
4.1.1.3, - R§TT.027,42 (setenta e sete mil, vinte e sete reais o quarenta ¢ dois

centavos), referente a 365826 m2 (trés mil, seiscentos e cinquenta & nove vlrgula'ﬁ
vinte e seis metros quadrados) de ARRUAMENTOS n&o existentes no loteamento,
- .
e P

avaliado em RS$21,05 (vinte e um reais e cinco centavos) por metro quadrade,

conforme avaliagdo anexa.
412 - O pagamento do valor de R$507.484,33 (quinhentos & sete mil, quatrocentos e

citenta e quatro reais e trinta e trés centavos), se dara través de Guia de Arrecadacio

Municipal, nas seguintes datas e valores:
4121 — R$253.742,17 (duzentos e cinquenta e trés mil, setecentos e quarenta e

dois reais e d ). equivalente a 50% (cinquenta por cento) do total,
até a data de 20/11/2018 (vinte de novembro de dois mil e dezenove)
4.1.2.2. — R$50.748.44 (cing mil, eq e oito reais e

quarenta e quatro centavos), equivalente a 10% (dez por cento) do total, até a data
de 20/02/2020 (vinte de fevereiro de dois mil e vinte).

De um lado, o MUNICIPIO DE ALVORADA DO SUL — ESTADO DO PARANA, neste ato
representado pelo seu Prefeito Municipal MARCOS ANTONIO VOLTARELLI, doravante
denominado COMPROMITENTE, e do outro, JOAO ITIMURA, brasileiro, viovo,
agropecuarista, portador do RG n® 963.466 S5P/PR, CPF n® 003.400.069-00, residente e
domiciliado na Rua Marcilio Dias, n® 125, Apto. 802, Centro, na cidade de Londrina - PR,
proprictario do Loteamento Urbano em ZR2 dencminado "RECANTO SANTA IDA",
localizado neste municipio de Alvorada do Sul, doravante denominado COMPROMISSARIO,
resolvem celebrar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA - TAC,

consoante as clausulas e condigbes seguintes:
CONSIDERANDO que o COMPROMISSARIO é proprietario do imével rural denominado

4.1.2.3. — R$50.748,44 (cing mil, @ quarenta e oito reais e
quarenta e quatro centavos), equivalente a 10% (dez por cento) do total, até a data
de 20/03/2020 (vinte de margo de dois mil e vinte).

4.1.2.4. — R$50.748,44 (cing mil, ¢ quarenta e oito reais e
quarenta e quatro centavos), equivalente a 10% (dez por cento) do total, até a data
de 20/04/2020 (vinte de abril de dois mil e vinte).
4.1.2.5. — R$50.748,44 (cing mil, set
quarenta e quatro centavos), equivalente a 10% (dez por cento) do tolal, até a data
de 20/05/2020 (vinte de maio de dois mil e vinte).

4126 - R$50.748,40 (cing mil, & quarenta e oito reais e

t: ), equivalente a 10% (dez por cento) do total, até a data de

e quarenta e oito reais e




