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PREFEITURA MUNICIPAL DE
BELA VISTA DO PARAISO

ESTADO DO PARANA

*producdo de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma, sem redugdo de minério, com fusdo
metalurgia dos metais e ligas nédo ferrosas em formas primarias, inclusive metais preciosos;

*producéo de laminados de ago;

*preparagao de fumo, fabricagéo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de elabo-
racao do tabaco nédo especificadas ou néo classificadas;

*producdo de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de éleos de esséncias vege-
tais e outros produtos de destilagdo da madeira, exceto refinagdo de produtos alimentares;

*resinas e fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos;

«siderurgia e elaboragao de produtos sidertrgicos com redugéo de minérios, inclusive ferro-gusa;

stintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes;

refinagéo e preparacgéo de 6leos e gorduras vegetais, produgéo de manteiga de cacau e gorduras
de origem animal destinadas a alimentagéo;

sresfriamento e distribuicéo de leite;

«todas as atividades industriais dedicadas a fabricagdo de produtos farmacéuticos e veterinarios;
«usinas de produgéo de concreto, beneficiamento de minerais com flotagéo; e atividades similares;

h)l4 (Industria Perigosa): caracterizada pela industria de grande porte com atividades incémodas
potencialmente nocivas e perigosas, cujo processo produtivo gere efluentes soélidos, liquidos ou gasosos, ruidos,
vibragdes, emanagdes ou radiagdes que possam causar perigo a salide, ao bem estar e a seguranga da popula-
cao e que exijam, em seu processo produtivo, a instalagdo de métodos adequados de controle e tratamento de
seus efluentes, nos termos da legislagao pertinente, tais como:

«abatedouros, frigorificos e charqueadas;

*preparagao de conservas de carnes e produgdo de banha de porco e de outras gorduras domés-
ticas de origem animal;

~curtimento e outras preparagdes de couros e peles;

«fabricagdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;

«fabricagdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;

«fabricagdo de carvao vegetal, ativado e Cardiff;

«fabricagdo de corantes e pigmentos; «fabricag&o de papel e/ou celulose;

«fabricagdo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive farinhas de
carne, sangue, 0sso, peixe e pena;

*producédo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organo inorga-
nicos, exceto produtos derivados do processamento do petréleo, de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de
madeira;

«fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores;
fabricagdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas;

*preparagao de pescado e fabricagéo de conservas de pescado;

*preparagao do leite e fabricagdo de produtos de laticinios;

srecuperagao e refino de éleos minerais, vegetais e animais;

tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pegas do vestuario e artefatos diver-
sos de tecidos;

«refino do petréleo e destilagdo de alcool por processamento de cana de aglicar, mandioca, ma-
deira e outros vegetais;

«usinas de produgéo de concreto asfaltico e demais indUstrias quimicas, de fertilizantes e petro-
quimicas; além de atividades similares.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 6° A area urbana do Municipio fica subdividida nas seguintes zonas:
| -Zona Residencial 1 (ZR1); Il -Zona Residencial 2 (ZR2);

Il -Zona Residencial 3 (ZR3); IV -Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS1);
V -Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS2); VI-Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

VIl -Zona de Equipamento Especial (ZEE);

VIl -Zona Industrial (ZI);

IX -Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA);

X -Zona de Controle Ambiental (ZCA);

Xl -Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE);

XIl -Zona de Expanséo Urbana (ZEU).

Paragrafo unico. O Mapa de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, anexo a presente Lei, define os
limites das diferentes zonas instituidas.

Art. 7° As Zonas Residenciais — ZR1, ZR2 e ZR3 — destinam-se predominantemente ao uso resi-
dencial, permitindo a instalagao de atividades econémicas complementares, sem que haja o comprometimento
da qualificagdo ambiental e da qualidade de vida dos moradores.

Art. 8° As Zonas de Comércio e Servigos — ZCS1 e ZCS2 — se caracterizam pelo uso misto, desti-
nam-se ao exercicio das atividades de comércio e servigos, permitindo também usos residenciais, equipamentos
publicos e algumas atividades industriais.

Art. 9° A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS — se destina predominantemente & habitagao
de populagao de baixa renda e esta sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

Paragrafo unico. Novas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) poderdo ser criadas a partir
de decreto municipal, se sobrepondo a zona onde esta inserida, com anuéncia do Conselho de Desenvolvimento
da Cidade.

Art. 10. A Zona de Equipamentos Especiais (ZEE) destina-se exclusivamente a determinadas
atividades peculiares ja existentes na area urbana do Municipio.

Paragrafo Unico. A aprovagdo de quaisquer obras nessas Zonas fica a critério do 6rgdo com-
petente da Prefeitura Municipal e dos demais 6rgaos envolvidos, devendo também contar com a anuéncia do
Conselho de Desenvolvimento da Cidade.

Art. 11. A Zona Industrial (ZI) é destinada as atividades industriais em carater exclusivo.

Art. 12. A Zona de Protegdo Ambiental (ZPA)destinada a contribuir para a manutengéo do equili-
brio ecolégico e paisagistico no territério, compreendendo areas de vegetacdo nativa remanescente, areas de
interesse ambiental e as faixas de preservagédo de 80m (oitenta metros) ao longo dos leitos e de 100m (cem
metros) em torno das nascentes dos cursos d’agua.

Paragrafo unico. Fica autorizada a implantagéo de parques na Zona de Protegdo Ambiental por
inciativa do Poder Municipal, desde quetenham a anuéncia do Conselho de Desenvolvimento da Cidade e ndo
interfiram na area de preservagdo permanente (APP) determinada pela Lei Federal n® 12.651/2012, que dispde
sobre a prote¢do da vegetagdo nativa e da outras providéncias.

Art. 13. AZona de Controle Ambiental (ZCA) engloba as areas que necessitam de monitoramento
constante para acompanhar e mitigar possiveis impactos ambientais.

§1° Estéo incluidos na ZCA empreendimentos como: Estacéo de Tratamento de Esgoto, Frigorifico,
Cemitério, antigos locais de deposito de residuos sdlidos, areas com erosdo e areas alagaveis.

§2° A |mplanta(;ao de novo uso ou nova edificagdo na ZCA s6 podera ser autorizada mediante
elaboragéo e execugdo Plano de Recuperagao de Areas Degradadas (PRAD).

§3° Nao serdo permitidos parcelamentos na Zona de Controle Ambiental.

Art. 14. A Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE) sdo de uso residencial ou de lazer e recreagéo
em chacaras, com padréo de ocupacao unifamiliar de baixissima densidade.

Paragrafo Unico. Apesar das caracteristicas de chacara, a ZUE é considerada area urbana e,
portanto, ndo poder&o ter destinagao agropecuéria para fins econémicos, sendo vedada, independentemente da
finalidade, a criagdo de porcos e demais atividades que potencialmente gerem transtorno aos vizinhos.

Art. 15. A Zona de Expans&o Urbana (ZEU) tem por fung&o indicar as 4reas a serem loteadas.

§1° Antes de parcelar gleba situada na Zona de Expansao Urbana (ZEU), deve ser aprovada
legislagéo alterando o zoneamento desta para uma das zonas contiguas a ela.

2° Qualquer alteragao distinta do disposto no paragrafo 1° deste artigo devera passar por apro-
vacao do Conselho de Desenvolvimento da Cidade e por consulta publica em Audiéncia Publica amplamente
divulgada com 15 (quinze) dias de antecedéncia.

Art. 16. O Anexo | — Tabela de Usos do Solo Urbano define os usos permitidos, permissiveis e
proibidos em cada Zona. B

CAPITULO IV - DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 17. Os indices urbanisticos referentes a ocupagéo do solo em cada zona de uso e ocupagéo
do solo urbano seréo aqueles expressos no Anexo |l — Tabela de Indices de Ocupagéo do Solo Urbano, parte
integrante desta Lei, onde séo estabelecidos:

| -Taxa de Ocupagéo (TO);

Il -Coeficiente de Aproveitamento (CA);

11l -Lote Minimo;

IV -Frente Minima;

V -Altura Maxima ou Gabarito da Edificagéo;

VI -Recuos Minimos;

VIl -Taxa de Permeabilidade (TP)

Art. 18. Os limites de ocupagéo do solo sdo determinados pela aplicagédo simultanea da taxa de
ocupagao, coeficiente de aproveitamento, lote minimo, frente minima, recuos minimos, altura maxima da edifica-
¢&o, taxa de permeabilidade, nimero minimo de vagas para estacionamento e densidade de ocupagéo (unidade/
lote).

Art. 19. Para fins de célculos dos indices urbanisticos ndo serdo computados como area constru-
ida os seguintes elementos:

| - Pordo com area menor que 1/3 (um tergo) da area do pavimento superior e pé-direito menor
que 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

Il -Guarita com drea maxima de 10,00m? (dez metros quadrados);

Il -Beiral de até 0,80m (oitenta centimetros) de extensao;

IV -Toldo;

V -Abrigo descoberto de automéveis;

VI -Estufa;

VII -Canil;

VIII -Viveiro de plantas;

IX -Churrasqueira em area descoberta;

X -Pérgula com, no minimo, 70% (setenta por cento) de aberturas;

XI -Passagem coberta de pedestres sem vedagdes laterais;

XII -Abrigo de porta ou portao;

XIIl -Abrigo de lixeiras;

XIV -Cabine de gas;

XV -Medidores de agua, luz, gas e similares;

XVI -Casa de maquina isolada;

XVII -Reservatorio isolado; e correlatos.

Art. 20. Para edificagdes de uso comercial, de servigo ou misto localizadas na Zona de Comércio
e Servigos 1 (ZCS1) poderéo ser dispensados os recuos frontais.

§1° O disposto no caput deste artigo ndo isenta o proprietario do cumprimento da disponibilidade da
area de estacionamento conforme o Cédigo de Edificagcdes e Obras de Bela Vista do Paraiso.

§2° Para fins da aplicagéo desta lei, considera-se de uso misto as edificagdes que possuem:

| - uso comercial ou de serwgo no térreo e uso residencial nos pavimentos acima; ou

Il - uso comercial ou de servigos na frente do lote e uso residencial nos fundos.

Art. 21. Para edificagées em lote cuja testada esta voltada para rodovia, deve ser considerado
para o célculo do recuo frontal a distancia de 25m (vinte e cinco metros) do eixo da rodovia.

Art. 22. O indice Lote Minimo, expresso no Anexo Il — Tabela de indices de Ocupagéo do Solo
Urbano, poderd, desde que sejam respeitadas todas as disposicdes previstas nesta lei, na Lei de Parcelamento
do Solo Urbano e no Cédigo de Edificagdes e Obras, ser reduzido para:

Paragrafo unico. Para os loteamentos aprovados apos a publicagéo deste Plano Diretor, a area
minima exigida para todos os lotes originados pelo processo de desmembramento sera de 150m? (Cento e
cinquenta metros quadrados)”

| - 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) no caso de desmembramento para edificagédo
de casas geminadas, casas em série, condominios residenciais ou vilas; ou

Il - 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) no caso de desmembramento do lote ndo edifi-
cado ou para edificagdes isoladas no lote. .

Art. 23. O indice Frente Minima, expresso no Anexo Il — Tabela de Indices de Ocupagéo do Solo
Urbano, podera, desde que sejam respeitadas todas as disposi¢des previstas nesta lei, na Lei de Parcelamento
do Solo Urbano e no Cédigo de Edificagdes e Obras, ser reduzido para 6m (seis metros) no caso de desmem-
bramento.

§1° E vedado o desmembramento de lotes na Zona de Urbanizagéo Especifica (ZUE) e na Zona
Industrial (Z1);

§2° Para os loteamentos aprovados apés a publicagdo deste Plano Diretor, a testada minima
exigida para lotes originados pelo processo de desmembramento sera de 10m (dez metros).

CAPITULO V

DAS DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Art. 24. Na area urbana de Bela Vista do Paraiso s&o consideradas areas non aedificandi:

| - As faixas de terrenos situadas a menos de 80m (oitenta metros) de distancia das margens dos
cursos d’agua;

Il - As areas num raio inferior a 100m (cem metros) de nascentes e olhos d’agua;

Il - As éreas situadas a menos de 25m (vinte e cinco metros) do eixo das rodovias;

IV - Faixas de no minimo 2,00m (dois metros) do eixo de redes de adutoras de aguas, redes de
esgotos sanitarios e de aguas pluviais, salvo quando definidos em certiddo de registro de iméveis.

Paragrafo Unico. Quando necessario, o Poder Executivo Municipal podera determinar novas are-
as non aedificandi para fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais, bem como instalagdo de
outros equipamentos urbanos.

Art. 25. A aprovagéo de projetos, a concesséo de alvara para construir, reformar ou ampliar edifi-

cagdes, bem como a concessao de alvaras para parcelamentos desmembramentos e remembramentos, alvaras
de licenga para funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servico somente po-
der&o ocorrer em estreita observancia as normas previstas nessa Lei.

Paragrafo unico. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades que contrariem as
disposi¢des contidas nessa Lei serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.

Art. 26. Os Estudos de Impacto de Vizinhanga seréo elaborados nos termos que requer a Lei do
Plano Diretor Municipal.

Art. 27. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com cinco ou mais
unidades de hablta(;ao serd exigida uma area de recreacgdo equipada, a qual devera obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

| - Area de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

I - localizagéo em érea continua, preferencialmente no térreo, devidamente isolada das vias de
trafego, locais de acesso e estacionamentos;

Il - ndo ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno.

Art. 28. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e de servigos sera
obrigatdria a construgéo de areas de estacionamento para veiculos em conformidade com o disposto no Cédigo
de Edificagdes e Obras.

Paragrafo unico. No caso de reforma em edificio em drea j& consolidada, ndo sera exigida a
construg&o de areas de estacionamento.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 29. O disposto nesta Lei ndo implica na obrigatoriedade de adequacéo dos edificios ja cons-
truidos nem dos alvaras ja concedidos.

Art. 30. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal embargara e tomara as
medidas judiciais cabiveis para a demoligao das construgdes iniciadas em desacordo com esta Lei

Art. 31. As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais e Municipais que objetivem assegurar condi¢des sanitarias, de iluminagéo, ventilagao, in-
solagéo e circulagéo interna para todos os tipos de edificagdes, independente das zonas de uso e ocupagéo do
solo em que s&o implantadas.

. Os casos omissos nesta Lei serdo analisados pelo Conselho de Desenvolvimento da Cidade.

Art. 33. Fica revogada a Lei n° 555/2005, de 26 de dezembro de 2005.

Art. 34. Fica revogada a Lei n° 788/2010, de 29 de abril de 2010.

Art. 35. Fica revogada a Lei n° 900/2012, de 26 de abril de 2012.

Art. 36. Fica revogada a Lei n° 1.112/2016, de 06 de julho de 2016.

Art. 37. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

. EDIFICIO DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BELA VISTA DO PARAISO, ESTADO DO PARA-
NA, aos vinte e quatro dia do més de outubro do ano de dois mil e dezenove. (24/10/2019)
Edson Hipolito Gongalves - Dir. Depto. Administragao
Edson Vieira Brene - Prefeito Municipal
ANEXO | - TABELA DE USO DO SOLO URBANO

Zonas Uses permitides Usos permissiveis
ZR1 - Residencial 1 H1C131 s2n
ZR2 - Residencial 2 H1 G131 s2n
ZR3 - Residencial 3 H1C151 H3IH4 1
ZC51 = Comércio e Servicos 1 H1H2ZH5C1C2 515253 C3iniz
ZC52 - Comércio e Servigos 2 H1C2C3C48253 1112 H3IH5C1515413
ZEIS - Especial de Interesse Social H1 H4 H3C151 1
ZI - Industrial ni213 C3C45354
ZUE - Urbanizagdo Especifica H1 "
Notas:

1) O significado e a descrigao das siglas utilizadas nesta tabela estdo no artigo 5° desta Lei.

2) Fica entendido que os usos que ndo estdo citados como permitido ou permissivel é
classificado como proibido nesta zona.

3) O usodas zonas ZEE, ZPA, ZCA e ZEU estao determinados nos artigos 14, 16, 17 e 19
desta Lei, respectivamente.

ANEXO Il - TABELA DE iNDICES DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Zonas Usos permitidos Usos permizsiveis
ZR1 - Residencial 1 H1C151 5211
ZR2 — Residencial 2 H1C181 s21
ZR3 - Residencial 3 H1C181 H3 H4 11
ZC51 = Comércio & Servigos 1 H1 H2ZH5C1C2515253 ciniz
ZC52 - Comercio e Servigos 2 H1C2C3C48283 1112 H3IH5C1515413
ZEIS - Especial de Interesse Social H1 H4 H3C13111
£l = Industrial 11213 C3C45354
ZUE - Urbanizag8o Especifica H1 I
Notas:

1) Observar as excegdes dispostas nos artigos 19, 20, 21, 22 e 23 desta Lei.

2) Para edificagdes com mais de 2 pavimentos, os recuos laterais e de fundos serdo
dados pelo maior valor entre 2 metros ou altura do edificio dividido por 8 (h/8).

3) Em edificagdes de até 2 pavimentos, quando ndo houver aberturas para ventilagdo
e/ou iluminagao voltadas para as divisas poderdo ser dispensados os recuos lateral e de fundo. Esta
regra s6 podera ser aplicada simultaneamente para, no maximo, 2 de 3 recuos, isto é, poderdo ser
dispensados, no maximo, os dois recuos laterais para lote de meio de quadra ou um recuo lateral e o
de fundo para qualquer lote, desde que n&o haja nenhuma abertura.

4) Entre duas edificagdes no mesmo lote devera ser adotada uma distancia de, no minimo, o
dobro do recuo minimo lateral. Nos casos onde uma das construgdes se caracterizar como de apoio a outra,
como ediculas, depdsitos ou similares, podera ser adotada distancia entre elas igual ao recuo minimo lateral.

5) Para terrenos de esquina, onde a edificagéo é caracterizada como Habitagdo, admite-
se estabelecer que o lote possui 1 (uma) testada voltada para um logradouro e 1 (uma) lateral voltada
para um logradouro, permitindo-se nesse caso, que o Recuo Minimo Frontal de 4,00m (quatro metros)
e 0 Recuo Minimo Lateral de 2,00m (dois metros).

6) Para edificagdes tipo Comércio, inseridas nas ZCS1 e ZCS2, permite-se que a T.P
minima seja igual a 0,00%.”

ANEXO Ill - MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

LEI 1.292/2019

Sumula: INSTITUI O CODIGO DE EDIFICAGOES E OBRAS DO MUNICIPIO DE BELA VISTA
DO PARAISO, REVOGA A LEI COMPLEMENTAR N° 559, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2005, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

A Camara Municipal de vereadores de Bela Vista do Paraiso, Estado do Parand, aprovou e eu,
EDSON VIEIRA BRENE, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte

LEL

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°Esta Lei, denominada Cddigo de Edificagdes e Obras do Municipio de Bela vista do Pa-
raiso, estabelece normas para a elaboragéo de projetos e execugéo de obras e instalagdes, em seus aspectos
técnicos, estruturais e funcionais.

Paragrafo unico.Todos os projetos de obras e instalagdes deverao estar de acordo com esta Lei,
com a legislagéo vigente sobre Uso e Ocupagéo do Solo e sobre Parcelamento do Solo, bem como com os
principios previstos na Lei do Plano Diretor do Municipio, em conformidade com o §1° do art. 182 da Constituicdo
Federal.

Art. 2°S&o partes integrantes desta Lei:

| -Anexo | — Calgada Padrao;

Il -Anexo Il — Tabela de pé-direito minimo das edificagdes;

11l -Anexo Il - Tabela de Saliéncias e Ornamentos nas Edificagoes;

IV -Anexo IV — Obras Complementares das Edificagdes;

V -Anexo V — Tabela de Vagas de Estacionamento;

VI -Anexo VI — Tabela de Area, lluminagéo e Ventilagdo Minima para Edificagbes Destinadas a
Habitagéo;

VIl -Anexo VIl — Tabela de Area, Iluminagdo e Ventilagdo Minima para Edificagdes Destinadas a
Comércio e Servigos;

VIl -Anexo VIII — Tabela com a Largura Minima da Via Interna de Trafego de Veiculos em Conjun-
tos Residenciais;

IX -Anexo IX — Modelo de Carimbo de Prancha para Aprovagéo de Projetos.

Art. 3°As obras realizadas no Municipio deverdo atender as disposigoes deste Codigo e serdo
identificadas conforme a seguinte classificagdo:

| -construgdo: obra de edificagéo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras edificagdes
existentes no lote;

Il -reforma sem modificagéo de area construida: obra de substituigao parcial dos elementos cons-
trutivos e/ou estruturais de uma edificagéo, ndo modificando sua area, forma ou altura

Il -reforma com modificagdo de area construida: obra de substituigdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, que altere sua area, forma ou altura, quer por acréscimo ou
decréscimo.

Art. 4°E obrigatéria adaptagao dos edificios de uso institucional e dos logradouros publicos para
0 acesso, circulagdo e utilizagdo de Pessoas com Deficiéncia e Pessoas com Mobilidade Reduzida, conforme
NBR 9.050/2015 da ABNT.

Paragrafo tnico.Os novos edificios de uso institucional a serem construidos, so terdo licenga para
construgao se respeitarem as disposi¢des deste artigo.

Art. 5°Para construgdo ou reforma de instalagdes capazes de causar, sob qualquer forma, impac-
tos ao meio ambiente, sera exigida a critério do Municipio, licenga prévia ambiental dos 6rgdos estadual e/ou
municipal de controle ambiental, conforme disposto na legislagdo pertinente.

Paragrafo unico.Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e construido as interferéncias
negativas nas condigdes de qualidade das aguas superficiais e subterraneas, do solo, do ar, de insolagao, ven-
tilagdo e acustica das edificagdes e das areas urbanas e de uso do espago urbano.

CAPITULO Il - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SEGAO | - DO MUNICIPIO

Art. 6°Cabe ao Municipio a aprovagéo do projeto arquitetdnico, observando as disposigdes desta
Lei, bem como os padrdes urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente.

Art. 7°0 Municipio licenciara e fiscalizara a execugao e a utilizagao das edificagoes.

Paragrafo Unico.Compete ao Municipio fiscalizar a manutengéo das condigdes de estabilidade,
seguranga e salubridade das obras e edificagdes.

Art. 8°Em qualquer periodo da execugéo da obra, o 6rgdo competente da Prefeitura podera exigir
que lhe seja apresentado projetos, célculos e demais detalhes que julgar necessario, desde que os documentos
solicitados, tenham feito parte do rol de documentos exigidos para aprovagéo do projeto

Art. 9°0O Municipio devera assegurar, através de érgdo competente, o acesso dos municipes a
todas as informagdes compreendidas na legislagéo pertinente a aprovagéo e execugdo de obras, bem como o
uso permitido no local do imével a ser construido ou reformado.

SEGAO Il - DO PROPRIETARIO

Art. 10.0 proprietario respondera pela veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando
sua aceitag&o, por parte do Municipio, em reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 11.0 proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel pela manu-
tengdo das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, bem como pela observancia das
disposigbes desta Lei e das leis municipais pertinentes.

SEGAO Il - DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 12.As obras de construgdo ou reforma com modificagdo de area construida, de iniciativa
publica ou privada, somente poderdo ser executadas apds concessé@o do alvara pelo érgdo competente do
Municipio, de acordo com as exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assungdo de responsabilidade por
profissional legalmente habilitado.

Art. 13.As pessoas fisicas ou juridicas que se dediquem a projetar, administrar ou executar obras
de construgéo civil no Municipio de Bela Vista do Paraiso deveréo se registrar em cadastro préprio do Municipio.

§1°0 registro sera requerido a autoridade municipal competente, acompanhado da prova de inscri-
¢&o do responsavel técnico no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia (CREA) e demais documentos que venham a ser exigidos pelo Municipio.

§2°0 profissional responsavel pela execugao da obra assume, perante o Municipio de Bela Vista
do Paraiso e terceiros, que todas as condigdes previstas nesta Lei serdo atendidas de acordo com o projeto
aprovado e as especificagdes fornecidas pelo responsavel pelo projeto.

§3°A aprovagdo do projeto e a emissé@o de Alvara de Licenga ndo implicam responsabilidade
técnica da Municipalidade quanto a execugéo da obra.

Art. 14 A responsabilidade de profissionais ou empresas perante o Municipio comega na data da
expedicdo do Alvara de Licenca.

Art. 15. Se, no decorrer da obra, o responsavel técnico quiser isentar-se de responsabilidade,
devera declara-lo em comunicagéo escrita ao Municipio, que podera aceita-la caso nao verifique nenhuma irre-
gularidade na obra.

§4°0 servidor encarregado da vistoria, caso verifique que o pedido do responsavel técnico pode
ser atendido, intimara o proprietario a apresentar, dentro de 10 (dez dias), novo responsavel técnico, o qual devera enviar
ao Municipio comunicagéo a respeito, sob pena de ndo poder prosseguir a obra.

§5°0s dois responsaveis técnicos, o que se isenta de responsabilidade pela obra e o que a assume,
poderao fazer uma sé comunicag&o que contenha a assinatura de ambos, mais a do proprietario.

Art. 16.0 responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros que serdo segui-
das todas as condicbes previstas no projeto de arquitetura aprovado de acordo com esta Lei.

Art. 17.E obrigagao do responsavel técnico a colocagdo de placa de obra e manutengéo de Ca-
derneta de Obra para efeitos de comprovagéo de visitas e orientagdes, cujo teor e funcionamento seréo estabe-

lecidos em regulamento préprio. _ i
CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES TECNICAS E ADMNISTRATI-

VAS

Art. 18.A execugdo de quaisquer obras, citadas no Artigo 3° desta Lei,
com excegdo de demoligdo, sera precedida dos seguintes Atos Administrativos:

| -consulta prévia para construgao;

Il -aprovagéo do projeto;

Il -liberagéo do alvara de licenga para construgdo.

Paragrafo tnico.O inciso Il deste Artigo podera ser solicitado junto com o inciso Il ou em sepa-
rado, sendo que, no segundo caso, o interessado apresentara um requerimento assinado e a copia do projeto
definitivo aprovado.

SEGCAO | - DA CONSULTA PREVIA

Art. 19.0 proprietario, possuidor, responsavel técnico ou qualquer interessado devera realizar a Con-
sulta Prévia com as diretrizes de viabilidade junto ao 6rgdo competente do Municipio, que prestara informagdes
quanto aos aspectos legais e normas vigentes, especialmente aos projetos e as obras que:

| -sejam potencialmente causadoras de impacto na vizinhanga ou ambiéncia urbana;

IV -oferegam risco a satide da populagéo ou sejam potencialmente causadores de dano ao meio

ambiente;

V -abriguem ou localizem-se em areas protegidas por lei;

VI -se destinem ao uso multifamiliar ou & grande concentragdo de pessoas.

Paragrafo tnico.O Municipio terd um prazo méaximo de 10 (dez) dias para devolugdo da “Constru-
cao Prévia”

Art. 20.Na consulta prévia o érgdo municipal competente devera observar os seguintes aspectos,
em especial:

| -cumprimento de diretrizes, parametros e indices urbanisticos estabelecidos pela legislagéo de
uso e ocupagéo e parcelamento do solo urbano;

Il -preservagéo dos recursos naturais e manuteng&o e valorizagéo do Patriménio Cultural na area
na qual ele sera implantado ou no seu entorno;

IIl -adequagédo a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos, segurancga, equipa-
mentos publicos comunitarios, bem como sossego e saude dos habitantes;

IV - impactos ao ambiente, em especial quanto a poluigdo e emisséo de ruidos;

V -adequagdo com a infraestrutura urbana;

VI -insergéo na paisagem natural ou construida;

VIl -solugdes em acessibilidade e conforto ambiental.

SEGAO Il - DAAPROVAGAO DE PROJETO

Art. 21.A partir das informagdes prestadas pela Prefeitura na Consulta Prévia, o requeren-
te podera solicitar a Aprovagédo do Projeto mediante a apresentagéo de:

| -cépia de escritura do terreno, ou documento de posse;

Il -requerimento solicitando a aprovag&o do projeto, assinado pelo proprietario ou representante
legal, podendo o interessado solicitar concomitantemente a liberagéo do Alvara de Construgao.

Il -planta de situacdo e estatistica na escala 1:500 (um para quinhentos) ou 1:1000 (um para mil);

IV -planta baixa de cada pavimento n&o repetido na escala 1:50 (um para cinquenta) ou
1:75 (um para setenta e cinco) ou 1:100 (um para cem) contendo:

a)area total do pavimento;

b)as dimensdes e areas dos espagos internos e externos;

c)dimensdes dos vaos de iluminagao e ventilagéo;

d)a finalidade de cada compartimento;

e)especificagdo dos materiais de revestimento utilizados;

flindicagao das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;

g)os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.

V -cortes transversais e longitudinais na mesma escala da planta baixa, com a indicagdo de:

h)pé direito;

i)altura das janelas e peitoris;

j)perfis do telhado;

k)indicagdo dos materiais.

VI -planta de cobertura com indicagdo dos caimentos na escala 1:100 (um para cem) ou
1:200 (um para duzentos), ou 1:250 (um para duzentos e cinqlienta)

VIl -planta de implantagéo na escala 1:100 (um para cem) ou 1:200 (um para duzentos)
contendo: ou 1:250 (um para duzentos e cinglienta)

1) projeto de edificagdo ou das edificagdes dentro do lote, configurando rios, canais e
outros elementos que possam orientar a decisdo das autoridades municipais;

m)as dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificagdo em relagéo as divisas;

n)orientagéo norte;

o)solugdo de esgotamento sanitario e localizagdo da caixa de gordura;

p)atendimento em projetos da Lei Municipal 1.151/2017;

q)posicdo do meio fio, largura do passeio, postes, tirantes, arvores no passeio, hidrantes
e bocas de lobo;

r)localizagdo das arvores existentes no lote;

s)indicagdo dos acessos e niveis de projeto.

VIII - elevagéo das fachadas voltadas para as vias publicas na mesma escala da planta baixa;

IX -a Prefeitura podera exigir, caso julgue necessario, a apresentagéo de projetos com-
plementares e dos calculos estruturais dos diversos elementos construtivos, assim como desenhos dos
respectivos detalhes;

X - ART ou RRT de projeto e execugéo;

XI - copia da matricula emitida pelo Registro de Iméveis atualizado, com data de emissao
de no maximo 90 (noventa) dias antes da requisigao da Licenga para Construgdo e Demoligdo ou con-
trato de compra e venda;

Xl -certidao negativa de débitos municipais;

Xl -termo de responsabilidade do responsavel técnico ou do proprietario ou seu repre-
sentante de obediéncia as normas legais para edificagdo ou demoligdo.

§1°As pranchas encaminhadas a Prefeitura para aprovagdo de projeto deverdo se em-
basar no modelo apresentado no Anexo IX desta Lei. Caso o profissional ndo opte pelo modelo apre-
sentado, 0 mesmo devera em seu “carimbo” exclusivo, apresentar todas as informagdes do modelo
apresentado no Anexo IX desta Lei.

§2°Nos casos de projetos para construgdo de grandes proporgdes, as escalas menciona-
das poderao ser alteradas devendo, contudo, ser consultado previamente 6rgdo competente da Prefei-
tura Municipal.

§3°As instalagdes prediais deverdo ser aprovadas pelas reparticdes competentes estadu-
ais ou municipais, ou pelas concessionarias de servigo publico quando for o caso.

§4°Todas as folhas relacionadas nos incisos anteriores deverdo ser apresentadas em 3
(trés) vias, uma das quais sera arquivada no érgdo competente da Prefeitura e as outras serédo devol-
vidas ao requerente apds a aprovagao e as rubricas dos funcionarios encarregados;

§5°Se o proprietario da obra nao for proprietario do terreno, a Prefeitura exigira prova do
acordo entre ambos;

§6°0 prazo maximo para aprovagao do projeto é de 60 (sessenta) dias a partir da data de
entrada do projeto.

SEGAO Ill - DAS ALTERAGCOES DE PROJETOS APROVADOS

Art. 22 Para modificagdes em projeto aprovado, assim como para alteragéo do destino de
qualquer compartimento constante do mesmo, sera necessaria a aprovagao do projeto modificativo.

§1°0 requerimento solicitando aprovagéo do projeto modificativo devera ser acompanha-
do de cdpia do projeto anteriormente aprovado, do respectivo Alvara de Construgéo e ART/CREA (Ano-
tacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT/CAU (Registro de Responsabilidade Técnica) ou TRT/
CNT (Conselho Nacional dos Técnicos).

§2°A aprovagao do projeto modificativo sera anotada no Alvara de Construgéo anterior-
mente aprovado, que sera devolvido ao requerente juntamente com o projeto.

SEGAO IV - DO ALVARA PARA CONSTRUGAO E DEMOLIGAO

Art. 23.E obrigatério o Alvara de Construgéo para as seguintes obras:

| -construgdo de novas edificagdes;

Il -reformas que impliquem em acréscimo ou decréscimo de area construida do imével
ou afetem os elementos construtivos e estruturais de forma a interferir na seguranga, estabilidade e
conforto ambiental;

11l -construgéo de muro frontal;

IV -avango do tapume sobre parte da calgada publica, respeitando o espago livre de no
minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V -Implantagao de canteiro de obras em imével distinto daquele em que se desenvolve a obra.

Paragrafo unico.A licenga para implantagédo de canteiro de obras em imével distinto da-
quele onde se desenvolve a obra tera carater provisério.

Art. 24.0 Alvara de Construgéo sera concedido mediante requerimento dirigido ao 6rgao
municipal competente, juntamente com o projeto arquiteténico a ser aprovado.

Paragrafo Unico.A concessao do Alvara de Construgédo para imdveis que apresentem area
de preservagdo permanente sera condicionada a celebragdo de Termo de Compromisso de Preser-
vagéo, o qual determinara a responsabilidade civil, administrativa e penal do proprietario em caso de
descumprimento.

Art. 25.Ficam isentas de Alvara de Construgdo as seguintes obras:

| -limpeza ou pintura interna e externa de edificios, desse que ndo seja necessaria a
instalagdo de tapumes, andaimes ou telas de protegéo;

Il -conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral;

Il -construgdo de muros laterais ou de fundos com até 2m (dois metros) de altura;

IV -construgéo de abrigos provisérios para operarios ou depdsitos de materiais, no decur-
so de obras definidas ja licenciadas;

V -reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo de area construida do imével, ndo
contrariando os indices estabelecidos pela legislagéo referente ao uso e ocupagéo do solo, e que nédo afetem
os elementos construtivos e estruturais que interfiram na seguranga, estabilidade e conforto das construgdes.

Art. 26.No ato da aprovagao do projeto sera outorgado o Alvara de Construgdo, que tera
prazo de validade de 2 (dois) anos, podendo ser revalidado pelo mesmo prazo mediante solicitagdo do
interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§1°Decorrido o prazo definido no caput sem que a construgdo tenha sido iniciada, consi-
derar-se-a automaticamente revogado o alvara, bem como a aprovagao do projeto.

§2°Para efeitos do presente artigo uma obra sera considerada iniciada quando suas fun-
dagdes e baldrames estiverem concluidos.

§3°A revalidagdo do alvard mencionado no caput deste artigo s6 sera concedida caso os
trabalhos de fundagéo e baldrames estejam concluidos.

§4°Se o prazo inicial de validade do alvara se encerrar durante a construgéo, esta s6 tera
prosseguimento se o profissional responsavel ou o proprietario enviar solicitagdo de prorrogagéo por
escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagéo ao prazo de vigéncia do alvara.

§5°0 Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido acima, considerando
as caracteristicas da obra a executar, desde que seja comprovada sua necessidade através de crono-
gramas devidamente avaliados pelo 6rgao municipal competente.

Art. 27.Em caso de paralisagao da obra o responsavel devera informar o Municipio.

§1°Para o caso descrito no caput, mantém-se o prazo inicial de validade do Alvara de Construg&o.

§2°A revalidacao do Alvara de Construgédo podera ser concedida, desde que a obra seja
reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de vigéncia do alvara e estejam con-
cluidos os trabalhos de fundagéo e baldrames.

§3°A obra paralisada, cujo prazo do Alvara de Construgdo tenha expirado sem que esta
tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovagao de projeto.

Art. 28.0s documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na obra durante
sua construgdo, permitindo-se o facil acesso a fiscalizagdo do 6rgdo municipal competente.

Art. 29.A demolicéo de edificagdes somente podera ser efetuada mediante comunicagéo
prévia ao 6rgdo competente do Municipio, que expedira, apds vistoria, o Alvara para Demoligéo.

§1° A demoligao de edificagdes com mais de 8 (oito) metros de altura, edificagdo cons-
truida no alinhamento predial ou a juizo da Prefeitura Municipal, apés vistoria, devera o proprietario
apresentar profissional legalmente habilitado, responsavel pela execugéo dos servigos, que assinar o
requerimento juntamente com o proprietario.

§2°Qualquer edificagdo que esteja, a juizo do departamento competente da Prefeitura,
ameacada de desabamento devera ser demolida no prazo méaximo de até 60 (sessenta) dias do re-
cebimento da notificagao pelo proprietario e, este se recusando a fazé-la, a Prefeitura providenciara a
execugao da demoligdo, cobrando do mesmo as despesas correspondentes, dentro do prazo de 5




